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1. Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.05.2025 die Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.05.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Flachen-
nutzungsplananderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus® in der Fassung vom 31.07.2025 hat in der
Zeit vom 25.08.2025 bis 01.10.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus*
in der Fassung vom 31.07.2025 hat in der Zeit vom 25.08.2025 bis 01.10.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus* in der Fas-
sung vom 11.10.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4

Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2025 bis . .2025 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus® in der Fassung
vom . .2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2025
bis . .2025 offentlich ausgelegt.

Der Markt Waidhaus hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __._ .2025 den Flachennut-
zungsplan Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus® in der Fassung vom __._ .2025 festgestellt.

Waidhaus, den ......cccocevvveiiveinnan,
(Siegel)

Markus Bauried! , 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab hat den Flachennutzungsplan Anderung Nr. 6 ,Gewer-

bepark Waidhaus" mit Bescheid vom . .2025
AZ i, gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehorde)
Ausgefertigt

Waidhaus, den .......ccccoovveeeeeiennne,

(Siegel)

Markus Bauriedl, 1. Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waid-
haus“ wurde am __._ .2025 gemal3 8 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Waidhaus, den ........ccovveveviveiinnnnnnn,
(Siegel)

Markus Bauried|, 1. Blirgermeister

Stand: Entwurf, 10.11.2025 Seite 4 von 33



MARKT WAIDHAUS
Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 6
~.Gewerbepark Waidhaus*

2. Planzeichnungen
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FNP-And. Nr.6 ,Gewerbepark Waidhaus* Stand: 10.11.2025

Gemarkung Waidhaus,

Flursticke- Nr. (Teilflache): TF1376, 1376/4, 1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20,
262/22, 264, TF297
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Legende im Auszug:

L__Jt Plangeltungsbereich

GI/GE| Gewerbliche Bauflache (GI/GE)

Sonderbauflachen

Klassifizierte Strallen mit Anbauverbotsstreifen

Stral3entrasse

Waldflachen

Landwirtschaftliche Flachen

Grinflachen
Gewasser

Flache Regelung des Wasserabfluss

Altlasten-Verdachtsflache (Stand: 1996)

Gebéaude (Baubestand)

Nutzungsartengrenze

Kabellage ELT

< i§ 1NN

Transformator

1376 Flursticknummer

Flurstiickgrenze

Stand: Entwurf, 10.11.2025
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3. Planungsanlass, Verfahren und Lage

1.1. Vorbemerkung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde nach Mal3gabe des Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan).

Die Flachennutzungsplanung ist die rAumliche Planungsstufe auf ortlicher Ebene und geman Art. 28
des Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Ge-
meinden.

Die Planungshoheit der Gemeinden schlief3t die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen
oder zu andern, wenn ein Bedurfnis dafir vorliegt, wenn die beabsichtigte oder zu erwartende stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung der bau-
lichen oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde flhren oder wenn es aus anderen,
im offentlichen Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die 6rtliche rdumliche Entwicklung zu
ordnen.

Als vorbereitender Bauleitplan wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt.

Die Marktgemeinde Waidhaus verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Mit der Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus“ des wirksamen Flachennutzungsplanes sollen
nunmehr fiir den Geltungsbereich der parallel zu &ndernden Bebauungsplanung Nr. 1 ,Gewerbepark
Waidhaus® die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

1.2. Verfahren

Die geplante Erganzung der gewerblich bestehenden Nutzungen im Gewerbepark Waidhaus liegt
im wirksamen Flachennutzungsplan derzeit anteilig auf den bisher festgesetzten Gewerblichen Bau-
flachen und bauplanungsrechtlich im Geltungsbereich der geltenden Bebauungsplanung ,Gewerbe-
park Waidhaus®.

Gem. § 30 Abs. (1) BauGB sind die geplanten Anderungen im Bebauungsplanbereich grundsatzlich
zulassig.

Sie werden jedoch den Voraussetzungen fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nach 8§ 31 Abs. (1) und (2) BauGB nicht gerecht.

Daraufhin hat die Marktgemeinde Waidhaus nach MalRgabe § 1 BauGB den wirksamen Flachennut-
zungsplan fur die neu vorgesehene bauliche Nutzung der Grundstiicke im Gebiet ,Gewerbepark
Waidhaus" anzupassen und demgemal abzuandern.

Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Waidhaus gleichzeitig (Parallelverfahren) zur Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waid-
haus® geandert.

Die Marktgemeinde Waidhaus hat deshalb mit Beschlussfassung vom 19.05.2025 die Anderung
Nr. 1 des bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus" und mit Beschlussfassung
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vom 19.05.2025 die parallele Anderung Nr. 6 des Flachennutzungsplanes ,Gewerbepark Waid-
haus”i.S.v. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Im Ergebnis des mit der Genehmigungsborde vorab durchgefiihrten Scoping-Termins hat die Markt-
gemeinde Waidhaus den Umfang der beabsichtigten Anderungen im Norden und Nordosten zuriick-
genommen.

Mit Beschlussfassung zur durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB hat die Marktgemeinde Waidhaus zudem den
Umfang der beabsichtigten Anderungen im Suidosten zur Bundesautobahn A6 hin zuriickgenommen
und in dem Zusammenhang die Teilaufhebung der auf diesen Flachen rechtskréaftigen Bebauungs-
plan-Urfassung aus 1995 beschlossen.

Die 1. Abanderung des geltenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus* erfolgt daraufhin nur
noch fur den Planungsbereich der Grundstiicke und Teilflachen TF1376, TF1376/4, 1376/18,
1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297.

Die Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung umfasst den Bereich der Grund-
stucke und Teilflachen TF1376, und TF297.

Insofern erfolgt mit der Bauflachenriicknahme im Suden (Teilaufhebung des geltenden Baurechts)
keine Erweiterung der Baugebietsflachen mehr, sondern lediglich die raumliche Neuordnung der
Bauflachen zu gré3er zusammenhangend lGberbaubaren Gewerbeflachen.

Nach der v. g. Bekanntmachung ist grundsatzlich folgender Verfahrensablauf vorgesehen:

- Erstellung/ Abstimmung des Vorentwurfs

- Billigung des Vorentwurfs im Marktgemeinderat Waidhaus

- Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

- Erstellung/ Abstimmung des Entwurfs

- Abwagung/ Billigung des Entwurfs (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) im Marktgemein-
derat

- Durchfuihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Abwagung/ Feststellungsbeschluss im Marktgemeinderat Waidhaus

- Genehmigung gem. § 6 BauGB/ Bekanntmachung gem. § 6 Abs. 5 BauGB/ Rechtswirksam-
keit

1.3. Anlass und Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Waidhaus beabsichtigt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
park Waidhaus* die Neuordnung der gewerblichen Bauflachen im Sinne von § 8 und 89 BauNVO in
Verbindung mit der Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung aus 1995 fir die
an der sudostlichen Grenze zur Bundesautobahn A6 hin gelegenen Bauflachen.

Ziel des Anderungsverfahrens ist die wirtschaftliche Leistungskraft der Marktgemeinde Waidhaus
und der Region nachhaltig zu starken, hierzu die regionale Wirtschaftsstruktur zu verbessern und
weiter zu entwickeln.

Die aktuelle und kinftige Entwicklung erfordert die Ausrichtung auf eine ausgewogene gewerbliche
Siedlungstétigkeit mit dem Ziel einer vielfaltigen Branchen- und Arbeitsplatzstruktur, besonders auch
auf die Steigerung madglichst sicherer und qualitativ hochwertiger Arbeitsplatzangebote in relativer
Wohnortn&dhe mit guter Erreichbarkeit.
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Fir die Marktgemeinde soll der Gewerbepark Waidhaus mit Lagegunst und Anbindung an den regi-
onalen /Uberregionalen Verkehrsweg Bundesautobahn A6 weiterentwickelt werden und gréf3ere Fla-
chenzuschnitte mit geeigneten Baublocktiefen, wie aktuell konkret angefragt und siedlungsverhan-
delt, bereitstellen und zeitnah erschliel3en.

Es ist aktuell nicht méglich geeignete grolRere Gewerbeareale aus der vor genannten Planungslage
anzubieten, die im Rahmen der Nachfrage und Vermarktung aufgeteilt und zeitnah genutzt werden
konnten.

Insofern sollen fur den Umgriff der vorgesehenen Anderung Nr. 6 nach nunmehr 15 Jahren die noch
unbebauten Planbereiche der Planungslage ,Gewerbepark Waidhaus® zeitgemafien Nutzungsan-
spruchen und dem konkreten Ansiedlungsbedarf entsprechend am Bestand orientiert mit Beachtung
wertvoller Lebensraume fur Flora und Fauna zum Teil erweitert und neu geordnet sowie im sudost-
lichen Bereich aufgegeben werden.

Zudem soll der bestehende Baunutzungstatbestand zum Gewerbepark Waidhaus nachgehalten
werden.

Im Fazit folgt die Marktgemeinde Waidhaus damit ihren stadtebaulichen Zielen eigenstandigen Le-
bens- und Arbeitsraum im Verwaltungsgebiet nachhaltig zu sichern, bedarfsgerecht weiter zu entwi-
ckeln, zu erschlieen und zu nutzten.

Die vorgesehenen Anderungen erfordern fiir die Planungslage die Abanderung des Flachennut-
zungsplanes.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Geltungsbereich der parallel zu &ndernden
Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

1.4. Bauflachenbedarf

Die Gesamtflache des Gemeindegebietes umfasst ca. 3932 ha (Statistik Kommunal 2021).

Die Siedlungs- und Verkehrsflache, bestehend aus Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache ohne
Abbauland, Erholungsflache, Verkehrsflache und Flache der Friedhéfe, liegt mit ca. 9,5% prozentual
deutlich unter dem Bayern- und Oberpfalzdurchschnitt.

Mit einem Flachenanteil von ca. 46,9% Wald ist die forstwirtschaftliche Nutzung die flachenmaéliig
Uberwiegende Nutzungsart, liegt damit bezogen auf den Freistaat Bayern um ca. 34% und zum
Regierungsbezirk Oberpfalz um ca. 9% hoher.

Der Grenzstandort Waidhaus, als Uberregional bedeutsamer Schwerpunkt der gewerblichen Ent-
wicklung im Umfeld der A6, verflgt Gber ca. 57 ha Industrie- und Gewerbeflachen (Statistik Kommu-
nal, Stand 31.12.2021), ca. 1,5% der Bodenflache insgesamit.

Die Bereitstellung an gewerblich genutzten Flachen wird aktuell besonders aufgrund einer konkreten
Nachfrage des Standortes zur Versorgung des Nordbayerischen und westbéhmischen Raumes mit
einem Fahrzeugbestandteil notwendig.

Daruber hinaus werden nach dem v. g. Investor durch regionale Handwerksbetriebe immer wieder
gewerbliche Bauflachen fur Betriebsansiedlungen kaufnachgefragt.

Die letzten Flachen im Bauabschnitt | des Gewerbepark Waidhaus wurden jiingst an einen regiona-
len Baumeisterbetrieb und an einen regionalen Metallbaubetrieb verkaulft.

Stand: Entwurf, 10.11.2025 Seite 9 von 33
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Auch wurde das Gewerbegebiet einer tibergeordneten Bundesbehédrde als neue Dienststelle ange-
boten.

Ortsplanerisch ist der Gewerbepark als Standort fur die drtliche Feuerwehr (bei Neubau) ideal ge-
eignet, da ca. 80% aller Einsatze auf der A6 erfolgen.

Derzeit ist es nicht moglich Bauflachen in geeigneten Bauparzellenzuschnitten — Baublocktiefen aus
den noch unbebauten Flachen im Verwaltungsgebiet Waidhaus zu entwickeln.

Flachen fur Ansiedlungen mit Flachennachfrage im grof3flachigen Zusammenhang, stehen faktisch
nicht zur Verfligung.

Entsprechend sollen nicht mehr geeignete Flachen zuriickgenommen werden und ,tatsachlich® be-
notigte Flachen im Rahmen der geplanten Nutzungsanderungen neu geordnet und auch neu aus-
gewiesen werden konnen.

Hierzu sind bestehende Potenzialflachen vorranging zu nutzen .

Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan dargestellte oder im Bebau-
ungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute
Flachen, fur die Baurecht besteht, in Betracht

Die Gewerbe- und Industrieflachen des Gewerbepark Waidhaus stellen eine solche vorrangig zu
nutzende Potentialflache im v. g. Sinne dar.

Aktuell beabsichtigt die Gemeinde Waidhaus fir ca. 7,9 ha ausgewiesene Gewerbliche Flache, ein-
schlie3lich 0,85 ha Verkehrsflache im bestehenden Gewerbepark Waidhaus ihre Planungsabsicht
anzupassen.

Die konkrete Schaffung der erforderlichen Bauflachenzuschnitte ist hier lediglich Gber eine innere
Neuordnung der im Bereich des bestehenden Gewerbepark Waidhaus bereits gelegenen Gewerbe-
flachen vorgesehen.

Mit der Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung aus 1995 fur die an der sid-
ostlichen Grenze zur Bundesautobahn A6 hin gelegenen Bauflachen kann die Planung im Bestand
weitestgehend Grundstiick- und Bauflachen neutral erfolgen, Neubedarf an gewerblichen Baufla-
chen wird nicht generiert, Verkehrsflachen nicht mehr im urspringlichen Planungsumfang erforder-
lich.

1.5. Plangebiet, Lage und Umfang

Das Planungsgebiet liegt in Verwaltungsgebiet der Marktgemeinde Waidhaus, Gemarkung Waid-
haus.

Die Planungslage liegt ca. 400 m abgesetzt vom sidlichen Ortsrand Waidhaus und entwickelt sich
westlich der bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen an Industrie- und Raiffeisenstrafle und
dem Weg (ehemalige Bahntrasse) im Osten, von der Stral3e An der Trath im Norden bis zu den
Waldflachen im Muldentief an der BAB 6 im Stden hin.

Nahe dem sudlichen Gebietsrand verlauft die Bundesautobahn BAB 6 mit Autobahnausfahrt 76 so-

wie der Tank- und Rastanlage Waidhaus als Teil der wichtigen Fernverbindung zwischen den euro-
paischen Hauptstadten Paris und Prag.
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Das Anderungsgebiet umfasst die folgenden Flachen der Flursticke Nr. TF1376, TF1376/4,
1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297 der Marktgemeinde Waidhaus,

Gemarkung Waidhaus.

Derzeit zeigen sich die Grundstiicke der Planungslage als GI/GE-Flachen, Verkehrs-, Wald- und
Grunlandflachen, zum Teil unbebaut und gewerblich nicht genutzt.

Lediglich mit dem gemeindlichen Bauhof und der Straf3e An der Trath mit Kanalisation verfligt die
Lage Uber einen gewissen Baubestand im Norden der Planungslage ,,Gewerbepark Waidhaus®.

Abgrenzung und Geltungsbereich der Planungs-/ Anderungsflachen ergeben sich aus dem beste-
henden Genehmigungs- und Baunutzungstatbestand sowie der flr die Errichtung der gewerblichen
Erweiterungen verfigbaren Grundstiicksflachen mit erforderlichen Zuwegungen, baulichen Anla-
gen, Grunflachen und Einfriedungen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 14,27 ha.
Zum Teil bleiben die bisher vorgesehenen baulichen oder sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
unverandert (Darstellung *-kursiv).

Ubersicht- Flurstiicke:

Flurstuck Grolle Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. ha bisher neu
Waldflachen, Gewerbliche Bauflachen (GI/GE),
1376 (TF) 10.97 Waldflachen, Gewerbliche | Stral3entrasse, Anbauverbotsstreifen an klas-
’ Bauflachen, StralRentrasse | sifizierte StralRen, Grinflachen, Flache Rege-
lung des Wasserabfluss
1376/4 0,07 Stralentrasse Griinflachen
1376/18 * 0,36 Gewerbliche Bauflachen Gewerbliche Bauflachen
1376/23 0.01 StralBentrasse Gewerbliche Bauflachen
242/4 (TF) * 0,001 | StralRentrasse Stral3entrasse
260 * 0,001 Griunflachen Grunflachen
Gewerbliche Bauflachen,
Grunflache, Flache flr Griinflache, StraRRentrasse, Gewerbliche Bau-
262/20 (TF) 2,45 Aufschittungen, flachen, Altlasten-Verdachtsflache
Altlasten-Verdachtsflache
262/22 * 0,28 Griunflache Grunflache
264 0.13 StraRentrasse S_;raBentrasse, Grinflachen, Gewerbliche Bau-
flachen
297 (TF) 0,14 Waldflachen Waldflachen, StralRentrasse, Gewerbeflachen

(*) kursiv - ohne Abanderung der Nutzung
(TF) Teilflachen

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen werden innerhalb des Planungsgebietes erbracht.

Stand: Entwurf, 10.11.2025

Seite 11 von 33



MARKT WAIDHAUS
Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 6
~.Gewerbepark Waidhaus*

4, Planungsrecht

4.1. Landes- und Regionalplanung

Das Planungsgebiet liegt in der Marktgemeinde Waidhaus, Gemarkung Waidhaus und gehort zum
Regierungsbezirk Oberpfalz, zur Region Oberpfalz-Nord (6).

Gemal dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) ist Waidhaus als Grundzentrum eingestuft und liegt
innerhalb des Landlichen Raumes, der aufgrund seiner Randlage und Einstufung als Raum mit be-
sonderem Handlungsbedarf (RmbH) besonders zu unterstitzen und zu férdern ist.

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) soll die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teil-
raumen so erhalten und entwickelt werden, so erhalten und entwickelt werden, dass eine hohe Le-
bensqualitat, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und nachhaltig geférdert wer-
den.

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer TeilrAume soll so ausgerichtet werden, dass ihre Star-
ken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie Entwicklungshemm-
nisse abgebaut werden.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern gehort die Marktgemeinde Waidhaus zu den
besonders strukturschwachen Gemeinden und liegt im allgemeinen landlichen Raum (LEP 2.2.1 G,
Zi. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der so entwickelt und geordnet werden soll, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
terentwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewah-
ren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiterentwickelt wer
den, glnstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von Unter
nehmen sollen die Voraussetzungen fir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze schaffen.

Unabhéngig von der Festlegung als landlicher Raum ist die Marktgemeinde Waidhaus dariiber hin-
aus dem sogenannten ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* zugeordnet (LEP 2.2.3 Zi. V. mit
Strukturkarte Anhang 2), dessen TeilrAume vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z, Vorrangprin-

zip).

In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung“ sowie ,Landschaft und Erholung“ des RP sind fiir das
Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Nach der Zielkarte ,Landschaft und Erholung“ des RP liegt das Plangebiet am dulersten stidostli-
chen Planungsrand des Landschaftsschutzgebiet, Nr. LSG-BAY-16 ,LSG innerhalb des Naturparks
Oberpfalzer Wald (ehemals Schutzzone)®, das im Bestand verbleibt und weder durch die geplanten
Anderungen selbst noch durch die BaumalRnahmen beeintrachtigt werden wird.

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystems ist eine Verdachtsflache auf den Fla-
chen der Flursticke Nr. 262/20 und 262/22 mit Altablagerung (ehemalige Bauschuttdeponie) mit
Katasternummer 37400191 erfasst, die in den Jahren 1995 bis 2000 saniert und rekultiviert wurde.
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Die v. g. Lage wird von den vorgesehen Flachennutzungsanderungen leicht tangiert, verbleibt im
Wesentlichen unverandert.

Ohne Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung kann aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine belastbare Eingrenzung der Altlastenverdachtsflache erfolgen.

Im Fazit tragen die geplanten Anderungen im Flachennutzungsplan den Erfordernissen der Raum-
ordnung Rechnung.

4.2. Flachennutzungsplanung

Die Flachennutzungsplanung ist die rAumliche Planungsstufe auf ortlicher Ebene und geman Art. 28
des Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Ge-
meinden.

Als vorbereitender Bauleitplan wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt.

Die Marktgemeinde Waidhaus verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Ge-
nehmigung des Landratsamtes Neustadt a. d. Waldnaab aus dem Jahre 1999, der bis heute finfmal
abgeéndert worden ist.

Fur den Umgriff der vorgesehenen Anderung Nr. 6 sollen die noch unbebauten Planbereiche der
Planungslage ,Gewerbepark Waidhaus* erweitert, zum Teil neu gegliedert und im sudostlichen Be-
reich zur BAB 6 hin zurickgenommen werden.

Die hierzu abzuandernden Planungsbereiche sind bereits zum Teil als Gewerbeflachen sowie Griin-
und Waldflachen dargestellt.

Die geplante Anpassung der Gewerbe- und Industrieflachen erfordert daraufhin die Abanderung der
aktuell dargestellten Gebietsnutzungen des geltenden Flachennutzungsplanes.

Mit der Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes sollen nunmehr fur den Geltungsbereich

der parallel abzuandernden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden.
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5. Planung

5.1. Stadtebauliche Einordnung

Das Planungsgebiet liegt in Verwaltungsgebiet des Marktes Waidhaus im bestehenden Gewerbe-
park Waidhaus, von der Ortslage abgesetzt im Stiden von Waidhaus.

Im Bereich des Gewerbeparks entwickelt sich die vorgesehenen Nutzungséanderungen westlich der
bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen an Industrie- und Raiffeisenstrafde und dem Weg
(ehemalige Bahntrasse) im Osten, von der Stra3e An der Trath im Norden bis zu den Waldflachen
im Muldentief der im Stiden angrenzend verlaufenden BAB 6 hin.

Das Anderungsgebiet umfasst die folgenden Flachen der Flurstiicke Nr. TF1376, 1376/4, 1376/18,
1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297 alle Gemarkung Waidhaus mit einer
Gesamtflache von ca. 17,65 ha.

Zum Teil bleiben die bisher vorgesehenen baulichen oder sonstigen Nutzungen der Grundstlicke
unverandert.

Fur das Planungsgebiet selbst sind im Rahmen der Biotopkartierung Bayern (Flachland) keine Bio-
topstrukturen erfasst.

Weitere unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen enthalt der Kartenband
des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) nicht.

Im Planungsgebiet sind neben der rekultivierten ehemaligen Bauschuttdeponie, die im Altlastenka-
taster unter der Nummer 37400064 gefiihrt wird, weitere Verdachtsflachen des Altlasten-, Boden-
schutz- und Deponieinformationssystem nicht erfasst.

Aus heutiger Sicht kommt eine mdgliche, gewerbliche Nutzung hierfir nicht mehr in Betracht und ist
auch nicht vorgesehen.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Nach dem Informationsdienst der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung 1UG - ,Uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete“ ist fir die nordostlichsten Anderungsflachen zum Teil randlaufig als
.wassersensible Bereiche“ dargestellt.

Den damit verbundenen Hinweisen fir die ufernahen Bereiche auf Einfluss von Wasser mit mogli-
chen

Uberspiilungen und zeitweise hoch anstehendem Grundwasser in sonst trockenen Bereichen des
ca. 400 m ostlich verlaufenden ,Rotlohbach® wird Rechnung getragen.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Baudenkmaler oder Bodendenkmaler verzeichnet
und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Fiur die Grundstiicke der Planungslage Gewerbepark Waidhaus selbst liegen konkrete Planungs-
und Entwicklungsabsichten des Markt Waidhaus vor die eine Verwirklichung der hier beabsichtigten
Vorhaben unterstitzen.

Mit v. g. Gewerbepark verfigt der Markt Waidhaus tber Ansiedlungsflachen, die im westlichen Ge-

bietsabschnitt kleinteiliger erschlossenen und bereits Uberwiegend bebaut und gewerblich genutzt
sind.
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Die ostlich direkt angrenzenden noch unbebauten Planbereiche sollen am Gelande und Bestand
orientiert neu geordnet werden und damit geeigneter zur Sicherung und Weiterentwicklung des Ge-
werbeparks beitragen sowie die hier bereits bestehende Versorgungsinfrastruktur bestands- und
zukunftsorientiert erganzen und besser auslasten.

Hierzu sollen die gewerblichen Bauflachen (GI) an der Autobahn A6 zurtickgenommen und eine
Flache fur Regenriickhalteraum zur Regenspeicherung und -ableitung erganzt werden.

Von hier bis sidlich zur ,An der Trath“ hin soll die bestehende gewerbliche Bauflache (GI/GE) bei-
derseits zu einem zusammenhé&ngenden grol3eren Flachenzuschnitt bis Gber 7 ha mit geeigneter
Baublocktiefe ergénzt werden.

Anteilig bleiben im Gebiet grolie Wald- und Grunflachen erhalten und die vorhandene Gebietsein-
grinung erhalten.

Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans geeignete griinordnerische MalRnahmen
vorgesehen, die dauerhaft zu unterhalten sind und auch zur guten Einbindung in die Landschaft
beitragen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie besonders und streng geschiitzte Arten
nach européischem Recht werden weiterfihrend im Umweltbericht sowie einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung untersucht und bewertet, der voraussichtlich erforderlich werdende Kom-
pensationsumfang sowie Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen dargestellt.

Im Rahmen der MaBhahmen zur ErschlielBung und Herstellung der Anlagen und Einrichtungen des
.Gewerbepark Waidhaus “ wurden bis heute mit der ,Raiffeisenstr.“ und der ,Industriestr. die ver-
kehrliche und technische Erschliel3ung fur den westlichen Abschnitt im Wesentlichen errichtet und
bis an den ErschlieBungsabschnitt im Osten herangefihrt.

Im 6Ostlichen Bereich sollen die bisher vorgesehenen Verkehrsflachen entsprechend genutzt und
weiterfuhrend als ,kleiner” Erschliel3ungs- Stich fir Lastziige vorgesehen werden.
Die Linienfuhrung zur StralRe ,An der Trath® mit Kanalisation bleibt erhalten.

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung des gesamten Gewerbegebietes ist bereits
angelegt. Aus Umwelt- und betriebswirtschaftlichen Griinden wird seitens des Marktes gefordert, im
Zuge der erforderlichen Fachplanungen die Entwasserung des Planungsgebietes im Trennverfahren
zu prifen und den bereits vorhandenen Rickhalteraum (RRB) im Siiden geeignet zu erganzen.
Unter Beriicksichtigung der im Gebiet vorliegenden Hohenentwicklung sind entsprechende Flachen
hierzu vorgehalten.

Die Planungslage ist durch die Bebauungen des bestehenden Gewerbeparks, die angrenzenden
Verkehrswege sowie Versorgungstrassen tbergepragt und entsprechend vorbelastet.

Immissionsschutzrechtlich sind die bestehenden Vorbelastungen durch Verkehr auf den angrenzen-
den Verkehrsachsen St 2154/ BAB6 sowie die bestehende ndrdlich zum Gewerbepark gelegene
Ortslage Waidhaus und die dstlich gelegenen Einzelanwesen am ,Ziegelweg* flir die beabsichtigte
gewerbliche Erweiterung zu beachten.

Auswirkungen durch Immissionen auf v. g. umliegende Nutzungen sollen im Sinne des Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) auf die erforderlichen Anforderungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) hin auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung konkret gepriift und beurteilt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird hierzu eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse in die Satzungen der Bauleitplanungen tibernommen werden.
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5.2.  Verkehrliche Erschliel3ung

Der Gewerbepark wird Uber das vorhandene offentliche Verkehrs- und Wegenetz ordentlich er-
schlossen.

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der am Gewerbepark verlaufenden Staatsstrafl3e
St 2154 aus, weiterfihrend mit unmittelbarem Anschluss an die Bundesautobahn A6 Uiber die nahe
liegende Autobahnausfahrt Nr. 76.

Der Markt Waidhaus ist damit glinstig an die regional und Uberregional bedeutenden Verkehrs-
wege und Entwicklungsachsen angebunden (Standort- und Lagevorteil).

Die innere verkehrliche GebietserschlielRung erfolgt lediglich tber eine fir Schwerlastverkehr aus-
gelegte Gebietszufahrt, vom Abzweig Staatsstralle St 2154 aus Uber die flr den ersten Erschlie-
Bungsabschnitt des Gewerbeparks voll ausgebauten ErschlieBungsstrallen ,Raiffeisenstral’e” und
»Industriestralle®.

Wie bereits bestehend erfolgt hierliber die Anbindung der gewerblichen Bau- und Erweiterungsfla-
chen.

Insofern wird Durchgangsverkehr nach wie vor nicht unterstitzt werden, sodass lediglich Ziel- und
Quellverkehr ansteht.

Die bestehenden gewerblichen Flachen zum ,Bauhof* sind zudem auch weiter unveréndert Uber die
Stralde ,An der Trath“ verkehrlich an das Orts- und Wegenetz angebunden.

5.3.  Ver-und Entsorgung / Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Giber die zentrale Wasserversorgungsanlage des Kommunalbetriebes
Waidhaus.

Der Gewerbepark ist an das bestehende Wasserverteilungsnetz der des Marktes Waidhaus, Ver-
sorgungseinrichtungen zur Tiefzone Waidhaus, angeschlossen und wird Uber die Versorgungslei-
tungen der Projektlage ordentlich versorgt.

Die vorgesehenen gewerblichen Erweiterungen kdnnen an v. g. Verteilungsnetze angeschlossen
und versorgt werden.

Die Wasserversorgung ist druck- und mengenmaf3ig maglich.

Loschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Loschwasser kann Uber die offentliche Wasserversorgung (Wasservertei-
lungsnetz in Verbindung mit Hochbehéltern) zusammen mit der Léschwasserbehélter (100 m3) im
Planungsgebiet erfolgen.

Kann der nach DVGW - Arbeitsblatt 405 geforderte Loschwasserbedarf nicht unmittelbar aus dem
offentlichen Trinkwasserrohrnetz gedeckt werden sind in Abhéangigkeit vom Betriebszustand des ge-
meindlichen Rohrnetzes die heranzuziehenden Teilleistungen zu vereinbaren und die Ertlichtigung
der Loschwasserversorgung bzw. fir die vollstindige Deckung des Ldschwasserbedarfs pro ge-
werbliche Bauparzelle zusatzlich erforderliche Eigen- Versorgungs- / Druckerhéhungsanlagen ent-
sprechend zu prifen.

Abwasserbeseitigung

Der Markt Waidhaus ist Betreiber des Kommunalbetriebes Waidhaus und seiner Anlagen zur Ab-
wasserbeseitigung.

Der Gewerbepark ist an die bestehenden Anlagen der Abwasserbeseitigung des Kommunalbetrie-
bes Waidhaus angeschlossen.
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Aus Umwelt- und betriebswirtschaftlichen Grunden erfolgt die o¢rtliche Abwasserbeseitigung im
Trennverfahren.
Insofern erfolgt die Entwasserung der gewerblichen Bauflachen mit den geplanten Erweiterungen
im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Planungsgebiet ist an die bestehenden Anlagen der Abwasserbeseitigung des kommunal be-
triebenen Klarwerk des Marktes Waidhaus angeschlossen.

Das Schmutzwasser kann an die 6ffentliche Kanalisation, der Klaranlage des Markt Waidhaus Uber-
geben werden.

Niederschlagswasser

Der Markt Waidhaus verflgt fir den Gewerbepark Waidhaus Uber eine beschrankte wasserrechtli-
che Erlaubnis zur Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser uber ein zentrales Riickhalte-
becken mit vorgeschaltetem Absatzbecken in die Vorflut ,Pfreimd“ (Gewasser Il. Ordnung) auf Fl.-
Nr. 668 der Gemarkung Pfrentsch. Die Erlaubnis endet am 31.12.2034.

Die wasserrechtliche Erlaubnis beinhaltet eine zentrale Rickhaltung des Niederschlagswassers die
nach gegenwartigem Kenntnisstand fir die Ableitung der anfallenden Oberflachenwéasser von den
Flachen des bestehenden ErschlieBungsabschnitt an der Raiffeisen- und Industriestrale zusammen
mit den noch unbebauten gewerblichen Bauflachen und den vorgesehenen Erweiterungen nicht
auskémmlich ist.

Die Ableitung der anfallenden Oberflachenwésser der noch unbebauten gewerblichen Bauflachen
und der vorgesehenen Erweiterung kann tber offene Muldensysteme oder Freispiegelleitungen ge-
sammelt mit dezentral gelegenen Rickhaltungen und gedrosselten Ableitungen im Rahmen der be-
schiedenen Wasserrechts zur Pfreimd erfolgen.

Erforderliche Einrichtungen zur Sammlung, Rickhaltung und dosierten Ableitung des Oberflachen-
wassers sind zu errichten.

Hinweis: Fiir Anderungen bei der Niederschlagswasserableitung ist eine Tekturplanung einzu-
reichen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung flr das Planungsgebiet erfolgt Uber den bestehenden Anschluss an das
Stromverteilungssystem der Bayernwerk Netz GmbH, sowie der bestehenden 6rtlichen Niederspan-
nungsnetze.

Die Stromversorgung der vorgesehenen gewerblichen Erweiterungen ist mit Anschluss an v. g. Ver-
teilungssysteme voraussichtlich méglich.

Gasversorgung

Der Gewerbepark ist an die Gasversorgung angeschlossen.

Die vorgesehenen gewerblichen Erweiterungen kénnen an das Mitteldruckverteilnetz angeschlos-
sen und versorgt werden.

Telekommunikation

Das Planungsgebiet ist an die bestehende Telekommunikations-Infrastruktur angeschlossen.

Fir die Erganzung der Telekommunikationslinien im Planungsgebiet selbst sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes geeignete und ausreichende Trassen vorzugsweise im Bereich der techni-
schen ErschlieBung vorzusehen.
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5.4. Immissionsschutz

Das vorgesehene gewerbliche Anderungsgebiet liegt ca. 400 m abgesetzt vom siidlichen Ortsrand
Waidhaus mit Einfluss auf die umliegend bestehenden Wohnnachbarschaften.

Im Bereich des Gewerbeparks entwickelt sich die vorgesehenen Nutzungsanderungen westlich der
bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen an Industrie- und Raiffeisenstral3e und dem Weg
(ehemalige Bahntrasse) im Osten, von der Stral3e An der Trath im Norden bis ins Muldentief an der
BAB 6 im Suden angrenzend verlaufenden BAB 6 hin.

Die Planungslage ist durch die Bebauungen des bestehenden Gewerbeparks, die angrenzenden
Verkehrswege sowie Versorgungstrassen tbergepragt und entsprechend vorbelastet.

Immissionsschutzrechtlich sind die bestehenden Vorbelastungen durch Verkehr auf der angrenzen-
den Verkehrsachse St 2154/ BAB6 sowie die bestehende ndrdlich zum Gewerbepark gelegene Orts-
lage Waidhaus und die 6stlich gelegenen Einzelanwesen am ,Ziegelweg® fur die beabsichtigte ge-
werbliche Erweiterung zu beachten.

Grundsatzlich sind in der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch u. a. die Belange des Um-
weltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schallschutz zu bericksichtigen.

Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 — Teil 1 mit dem zugehdri-
gen Beiblatt 1 empfohlen.

Die DIN 18005 - Teil 1, Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Pla-
nung“ enthalt Orientierungswerte flr die angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets mit der
Larmvorbelastung aus der angrenzenden bestehenden Gewerbenachbarschaft, zu den umliegend
bestehenden Wohnnachbarschaften, zu gewahrleisen sind bei der Errichtung der gewerblichen An-
lagen im Gewerbegebiet diese in Bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch usw. so zu gestalten, dass
keine Belastigungen fir die bestehenden Wohnbaunutzungen entstehen (im Sinne des Immissions-
schutzgesetzes).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde hierzu eine weiterflUhrende Betrachtung als
schalltechnische Untersuchung durch die Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse in die Satzung zur Bauleitplanung Gbernommen werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurde fir die Industrie- und Gewerbegebiete
eine Emissionskontingentierung gem. DIN 45691 erarbeitet, die die gewerbliche Gerauschvorbelas-
tung am Standort bertcksichtigt und die Einhaltung der Beurteilungspegel an allen Immissionsorten
gewabhrleistet.

Zusatzlich zur Gerauschkontingentierung gem. DIN 45691 wurden die Verkehrslarmeinwirkungen
fur die Tag- und Nachtzeit von der sudlich verlaufenden Autobahn A 6 auf das Plangebiet unter-
sucht, bei schutzbedurftigen Nutzungen auszuflhrende passive Schallschutzmalinahmen gegen
Verkehrslarm bestimmt.

Die schalltechnischen Untersuchungen der Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Gewerbepark

Waidhaus — 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung, vom 28.11.2025 sind als An-
lage Bestandteil der Planunterlagen zur Bebauungsplanung ,Gewerbepark Waidhaus®.
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6. Umweltbericht

6.1. Einleitung

Der Markt Waidhaus plant die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des bereits be-
stehenden Gewerbe- und Industriegebietes ,Gewerbepark Waidhaus®. Dabei soll im sudlichen Be-
reich des rechtsgultigen Flachennutzungsplan Gewerbe- und Industrieflachen zuriickgenommen
werden und flachengleich im nérdlichen Bereich vorhandene Bauflachen vergréf3ert werden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Flachennutzungsplanédnderung auf
die Umwelt- und Natur beschrieben und bewertet. Zudem wird dargestellt, welche umweltschitzeri-
schen Belange in der Abwéagung nach § la sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung nach 8§ 11 BNatSchG zu berticksichtigen sind.

Die Bearbeitung des Umweltberichts zur Flachennutzungsplananderung sowie der parallel durchge-
fuhrten Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (2021)“.

6.2. Umweltrelevante Ziele in Fachgesetzen und Fachplénen

6.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Oberpfalz Nord (2002/2014) werden fir das Planungsgebiet folgende
Aussagen getroffen:

» Keine Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Weitere Aussagen bzgl. des Naturschutzes werden nicht getroffen, andere Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete sind ebenfalls nicht verzeichnet.

6.2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im momentan rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist das Anderungsgebiet bereits in groRen Teilen
aus Gewerbe- und Industriegebiet sowie als Waldflachen dargestellt. Ein Teil der Waldflachen soll
im Rahmen der Anderung zu Gewerbe- und Industrieflachen gewandelt werden, im siidlichen Be-
reich rechtsgultige Flachen fir Gewerbe- und Industrie zuriickgenommen werden.

6.2.3 Waldfunktionsplan

Nach dem Waldfunktionsplan ist der Waldbereich mit der Funktion ,Klima-, Immissions- und Larm-
schutz (lokal)* ausgewiesen (FIN-Web).

6.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab zeigt fiir
das Planungsgebiet folgenden Angaben:

o Die Karte Still- und FlieRgewasser, Ziele und MaRhahmen weist Waidhaus als Bereich zur
,Sicherung bzw. Anlage von Kleingewassern, Graben, zuganglichen Teichen zur Verbesse-
rung der Nahrungssituation fiur den Weil3storch im Umfeld besetzter oder verwaister Horst-
standorte” aus.

e Die Karte ,Feuchtgebiete“ weist etwas nérdlich der FNP-Anderung eine NaRwiese, Flach-
moor, Streuwiese und eine Hochstaudenflur aus, die Bewertungskarte hierzu weist die Fla-
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chen als ,lokal bedeutsam® aus. Nach der Karte ,Ziele und MalRnahmen liegt die Flache je-
doch auflerhalb der Flachen zum ,Erhalt und Entwicklung stérungsarmer, zusammenhan-
gender Auenkomplexe als Habitat gefahrdeter Tierarten wie Weil3storch, Braunkehlchen, Be-
kassine etc.”

o Nach der Karte ,Schwerpunktgebiete des Naturschutzes” liegt Waidhaus im Gebiet L, ,Bay-
erisch - Bohmisches Grenzgebiet®.

Weitere Aussagen werden im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neustadt a.d.
Waldnaab fir das Vorhabengebiet nicht getroffen.

6.2.5 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Nordlicher Oberpfalzer Wald“ [BAY-16]. Im stdwestlichen
Bereich grenzt das Landschaftsschutzgebietes ,LSG-00564.01“ an. Auswirkungen auf die Schutz-
zwecke das Schutzgebiet sind nicht zu erwarten. Weiter Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht
(z. B. Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile und Griinbestande) sind nicht
ausgewiesen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Pfreimd und Lois-Bach® liegt sudlich in rd. 1.000 m Entfernung.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt stiddstlich in Uber 3 km Entfernung. Auswirkungen auf
die beiden europaischen Schutzgebiete sind schon allein auf Grund der grof3en Entfernung nicht zu
erwarten.

Heilguellen- oder Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Vorhabens.

6.2.6 Biotopkartierung

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Biotope
erfasst (FIS-NATUR, 2025). Das nachstgelegene Biotop ist das Biotop-Nr. 6341-1024-001, ,Verlan-
deter Teich sudlich Ziegelhiitte“ auBerhalb des Anderungsbereichs. Der Erlenbruchwald auf dem
Flurstick 297, Gemarkung Waidhaus, stellt ein nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG ge-
schitzten Bestand dar.

6.2.7 Denkmale
Boden- oder Baudenkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. (BAYERN ATLAS, 2025)
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6.3 Nattrliche Grundlagen

6.3.1 Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort naturraumlich gesehen zum Oberpfalzer und Bayerischen Wald (D63
nach SSYMANK). Das Gelande hat seinen Tiefpunkt am siidlichen Rand mittig der Anderungsflache
und steigt kontinuierlich nach Norden sowie Westen und Osten an und erreicht Gelandehdhen zwi-
schen 504 und 508 m UNN. Ausgenommen hiervon die Flache des Verein Deutscher Schaferhunde
Waidhaus auf einer ehemaligen Deponie mit Gelandehéhen um 511 bis 512 m UNN.

6.3.2 Geologie und Boden
Nach der digitalen Geologischen Karte im Maf3stab 1:25.000 handelt es sich bei der Geologie im
Anderungsgebiet um folgende geologische Einheiten:

Legende

Geolgische Einheit
Moldanubikum s. str, Biotit-Plagioklas-Gneis

Leukokrater Granit, fein- bis mittelkdrnig
- Granit, feinkdrnig, variszisch
Talfiillung, polygenetisch oder fluviatil
Lehm, sandig. oft lagenweise steinig bis blockig

v

Abbildung 1: Auszug dGK25, Bayerische Vermessungsverwaltung
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Abbildung 2: Auszug Bodeniibersichtskarte, Bayerische Vermessungsverwaltung

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im suidlichen Vorhabenbereich um vorherr-
schend Pseudogley und Gley-Pseudogley, gering verbreitet Gley aus (Kryo-)Grussand (Granit oder
Gneis) — 771, im nordlichen Vorhabenbereich um vorherrschend Anmoorgley und humusreicher
Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton
(Substrate unterschiedlicher Herkunft); au3erhalb rezenter Talbereiche - 73f.

6.3.3 Klima und Luft

Nach der Karte ,Klima“ des Regionalberichts fiir die Region Oberpfalz-Nord gehort der Anderungs-
bereich zu einem fir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mitt-
leren Jahrestemperaturen um 7,5° C und mittleren Jahresniederschlagen um 650 mm. Gelandekli-
matische Besonderheiten ergeben sich aus der Lage des geplanten Gewerbegebietes nicht.

6.3.4 Hydrologie und Wasserhaushalt

Oberflachenwasser

Im Anderungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung sind keine grof3flachigen Oberflachenge-
wasser zu finden. Auf dem Flurstiick 297, Gemarkung Waidhaus, befinden sich Entwéasserungsgra-
ben, welche bei dauerhaften Regenereignissen Wasser fiihren durften. Bei den Ortseinsichten 2024
und 2025 waren diese trocken bzw. die Sohle noch feucht. Am sidlichen Rand, direkt an die Auto-
bahn angrenzend, verlauft der Uberlauf des knapp auBerhalb des Anderungsbereichs am siidwest-
lichen Eck liegenden Regenriickhaltebeckens.

Die néachstliegenden Oberflachengewéasser sind die am Ziegelweg liegenden Fischteiche in rd.
100 m Entfernung zum Anderungsbereich.
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Grundwasser
Im Rahmen von ersten Baugrunduntersuchungen wurden Sondierungen durch das Biro IFB Gauer,

Regenstauf durchgefiihrt.

Grundwasser wurde dabei in einer Tiefe zwischen 1,2 m und 3,2 m angetroffen.

Nach dem Umweltatlas — Baugrundauskunft gibt es Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf nied-
rige Grundwasserflurabstande. Dies deckt sich mit den bereits durchgefihrten Baugrunduntersu-
chungen.

6.3.5 Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich in einem Gebiet
nach Aufgabe jeglicher Einflussnahme des Menschen einstellen wirden. Man erhalt dadurch Hin-
weise fur die Bewertung der Naturnahe der derzeitigen Vegetationsauspragung sowie fir die Aus-
wahl der typischen Gehdélzarten fir Begriinungsmalnahmen.

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt fir den Planungsbereich ein Beerstrauch-Tannenwald im
Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Torfmoos-Fichtenwald (FIS NATUR).

6.3.6 Landschaftsbild und Erholung

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung stellt sich nach dem rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan aktuell Gewerbe- und Industriegebiet mit Waldflachen dar. Westlich befindet sich der be-
reits zu groflien Teilen belegte ,Bauabschnitt I des Gewerbepark Waidhaus. Im Suden grenzt die
Autobahn 6 an. Nordlich zwischen dem Planungsgebiet und Waidhaus liegen Wiesen- und Acker-
flachen. Westlich grenzt die Wohnbebauung des Ziegelweg sowie eine 110 kV Hochspannungslei-
tung an.

Besondere Sichtachsen sind nicht vorhanden.

Nordlich (An der Trat) sowie dstlich (Ziegelweg) sind folgende Ful3- und Radweg sowie Wanderwege
verzeichnet:

e Glasschleifererweg (Fernwanderweg)

e Griines Dach Radweg

o Der Bockl

¢ Pfreimdtal-Radweg

e Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab - griin auf weild NEW13

o Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab - griin auf weil3 NEW12a

e Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab - Wegenetz des Landkreises

e Oberpfalzer Waldverein/HV - rot auf weil3 Balken senkrecht (Spange Autobahnkirche) (Wan-
derweg)

e Zoigl-Radweg

e Paneuropa-Radweg

e EuroVelo-Route 13 (Iron Curtain Trail)

o Oberpfalzer Radl-Welt, Hauptroute

o Oberpfalzer Radl-Welt, Erlebniswelt Sagen und Geschichten

o Oberpfalzer Waldverein/ZV Waidhaus - rot auf weil3 Raute (6rtl. Wanderweg)
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6.4 Vorhaben

6.4.1 Bauliche Mallnahmen

Durch die Flachennutzungsplananderung sollen Gewerbe- und Industrieflachen im stdlichen Be-
reich zurickgenommen und dafur direkt angrenzend nordlich zusatzlich ausgewiesen werden. Der
.Flachentausch” erfolgt flachengleich.

Die GRZ (Grundflachenzahl) ist fiir das gesamte Gebiet (GE und Gl) je Parzelle mit 0,8 vorgesehen.
Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt Gber das bereits vorhanden Gewerbe- und Industrie-
gebiet sowie weitere bereits vorhandene StraRen und Wege. Die innere Erschlie3ung ist der Plan-
zeichnung zu enthehmen.

Da nach aktuellem Stand auf Grund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse keine Versickerung
des Oberflachenwassers vor Ort moglich ist, soll das bereits vorhandene Regenriickhaltebecken
des Bauabschnittes | vergrof3ert und ein zusatzliches Regenrtckhaltebecken dstlich davon vorge-
sehen werden.

6.4.2 Empfohlene grinordnerische MalRnahmen

Um die Ein- und Durchgriinung des zu dndernden Gebietes zu gewabhrleisten ist ein Griinordnungs-
plan im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) aufzustellen.

Dabei kdnnen folgende Aspekte Ziele des Grinordnungsplanes sein:

e Bodenschutz

¢ Verringerung der Flachenversiegelung / Gewasserschutz
e Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

¢ Ausreichend grol3e Pflanzabstande/Grenzabstande

e Eingrinungsmafinahmen

e Begrinung von Stellflachen und Stral3en

o Festsetzungen fur private Grinflachen

o Festsetzungen fur 6ffentliche Grunflachen

e Errichtung des Regenruckhaltebeckens in Erdbauweise

e Vorgabe der zu pflanzenden Geholze (Bdume und Straucher)

6.5 Auswirkungen
6.5.1 Schutzglter Mensch, Kultur- und Sachguter

Beschreibung der derzeitigen Situation
Das Gebiet stellt sich derzeit grofdtenteils als nicht erschlossene Waldflache dar, wobei ein Grof3teil

der Flache aus einer Art ,Vorwald“ aus Birken besteht, welche sich nach den ersten Rodungen auf
der Flache und der ausbleibenden Erschliel3ung als Gewerbe- und Industriegebiet wieder eingestellt
hat. Im nordlichen Bereich befindet sich ein Hundeilibungsplatz.

Angrenzend an die dstliche Vorhabengrenzen finden sich einige wenige Wohnbebauungen.

Der Hauptort Waidhaus ist in geringster Entfernung rd. 150 m von den nérdlichen Gebietsgrenzen
entfernt.
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Kultur- und Sachguter finden sich im Bereich des Vorhaben nicht.

Auswirkungen
Durch die geplante Flachennutzungsanderung und des im Parallelverfahren aufgestellten Bebau-

ungsplanung werden keine zusatzlichen Bauflachen geschaffen.

Die dichten Birkenbestande weisen keine direkte Erholungsfunktion fir den Menschen auf, da diese
nicht oder unzureichend erschlossen sind.

Durch den anstehenden Verlust an Wald sind Auswirkungen auf das lokale Mikroklima und die
Frischluftproduktion im Bereich des Vorhaben zu erwarten. Auswirkungen auf den Hauptort Waid-
haus werden nicht erwartet.

Durch die zu erwartenden Emissionen des Gewerbe- und Industriegebietes sind mdgliche Auswir-
kungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung im Rahmen eines Schallgutachtens zu prifen
und im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ggf. Festsetzung hierzu zu treffen.

Bewertung
Durch die Planung sind nach aktuellem Stand lediglich geringfligige Auswirkungen fur das ,Schutz-

gut Mensch, Kultur- und Sachguter” zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) sind im Rahmen einer immissionsschutzrechtlichen Begutachtung Auswirkungen auf
die Umgebung zu Prifen und ggf. Festsetzung zur Vermeidung und Minderung zu treffen.

6.5.2 Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung wird von Waldbestand eingenommen. Die-

ser kann von den Ublicherweise verbreiteten Tierarten genutzt werden. Auf Grund der bekannten
Artausstattungen vergleichbarer Waldstrukturen sind erhebliche Beeintrachtigungen von Arten, wel-
che nicht ausgeglichen oder fir welche keine geeigneten MaRnahmen getroffen werden kénnen,
nicht zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung der Auswirkungen hat jedoch auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung im Rahmen einer speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung zu erfolgen.
Nach der vorliegenden saP zur Bebauungsplanung sind bei der Einhaltung von Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen keine Anhaltspunkte vorhanden, dass durch die Anderung des Gewerbegebietes
der Verdacht besteht, dass Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogel-
arten entsprechend Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie oder Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG betroffen sind.

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung ist gegenuber der aktuell rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanung nicht mit einem zusatzlichen Verlust von Waldbestand zu rechnen, welcher potentiel-
len Lebensraum fir allgemein verbreitete Tierarten darstellen kann.

Bewertung
Durch die Anderung der zukunftigen Flachennutzung im Geltungsbereich, ist mit Auswirken auf Flora

und Fauna zu rechnen. Etwaige Untersuchungen sind auf Ebene des Bebauungsplanes durchzu-
fuhren. Die saP ist Bestandteil der Bauleitplaunterlagen.
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6.5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Beschreibung der derzeitigen Situation
Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt sich das Gebiet als hauptséchlich Birkenbestand dar.

Im Westen wie auch Osten grenzen bereits bestehende Gewerbe und Industriegebiete an. Stdlich
verlauft die Autobahn A6 in unmittelbarer Nahe

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung werden zukiinftig keine gréReren Bauflache innerhalb des
bereits rechtsgiltigen Bebauungsplan beansprucht werden kénnen. Das Landschaftsbild pragende
Strukturen sind in der direkten und indirekten Umgebung des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Bewertung
Durch die Flachennutzungsplananderung verschieben sich die Bauflachen weg von der Autobahn

hin nach Norden, jedoch sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu erwarten, da bereits eine erhebliche Vorbelastung durch das Gewerbe- und Industriegebiet in
unmittelbarer Umgebung sowie die Lage an der Autobahn gegeben ist und keine Landschaftsbild
pragenden Strukturen vorhanden sind.

Mit zu erwartenden Geholzfallungen geht Wald mit geringer Erholungsfunktion verloren, welche aber
bereits seit 1996 im Rahmen der Bebauungsplanung Rechtskraft besitzt.

Zusammenfassend sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Land-
schaftsbild und Erholung® zu erwarten.

6.5.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im stidlichen Vorhabenbereich um vor-
herrschend Pseudogley und Gley-Pseudogley, gering verbreitet Gley aus (Kryo-)Grussand (Granit
oder Gneis) — 771, im noérdlichen Vorhabenbereich um vorherrschend Anmoorgley und humusrei-
cher Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (skelettfhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus
Ton (Substrate unterschiedlicher Herkunft); auRerhalb rezenter Talbereiche - 73f

Die Bdden sind durch wechselnde, liberwiegend nasse Bodenwasserverhaltnisse (Stau-, Haft- und
Grundwasser) gepragt.

Die Nahrstoffverfligbarkeit ist sehr gering, das pflanzenverfiigbare Bodenwasser wird als gering ein-
gestuft. Der Oberboden weist einen sehr hohen Humusgehalt (ca. 13,7 %) auf, wahrend Unterboden
und Untergrund humusarm sind. Die Béden sind carbonatfrei und mittel bis stark grobbodenhaltig
(kiesig, grusig, steinig).

Diese Eigenschaften fiihren zu einer insgesamt eingeschrankten natirlichen Ertragsfahigkeit,

gleichzeitig aber zu einer hohen Bedeutung der Boden fur den Naturhaushalt im Hinblick auf Was-
serriickhalt, Humus- und Kohlenstoffspeicherung sowie fir die Puffer- und Filterfunktion.
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Beschreibung der Bodenfunktionen:

Das Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen ist als hoch anzusehen.

Das Saurepufferverméogen ist als mittel anzusehen.

Da es sich nach der Bodenubersichtskarte um einen weit verbreiteten Bodentyp handelt, ist seine
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte als gering anzusehen.

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung ist mit keiner zusatzlichen Versiegelung und Uberbauung
von Flachen zu rechnen.

Im Gebiet sind keine seltenen Bdden vorzufinden. Vielmehr handelt es sich um die im Gebiet am
meisten verbreiteten Bodenarten und —typen.

Bewertung
Die Bdden im Plangebiet sind als dkologisch wertvoll einzustufen, da sie wichtige Funktionen im

Naturhaushalt erfullen (Wasserhaushalt, Kohlenstoffspeicherung, Filterwirkung, Lebensraumfunk-
tion). Aufgrund ihrer Staunasse und der geringen Nahrstoffversorgung ist ihre land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung eingeschrankt, dennoch besitzen sie eine hohe Bedeutung fir den Ausgleich
von Wasser- und Stoffhaushalt.

Dies bedeutet, dass Bodenversiegelungen und -verdichtungen mdglichst zu minimieren sind. Malf3-
nahmen zur Erhaltung der Bodenfunktionen (wasserdurchlassige Bauweisen, Regenwasserversi-
ckerung, Schutz des Oberbodens, Anlage von Griinflachen) sind erforderlich.

6.5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation
Es finden sich keine Gewasser und sonstige hydrologisch relevante Strukturen in der unmittelbaren

Umgebung des Planungsgebietes. Der Grundwasserabstand liegt stellenweise hoch. Es ist mit Stau-
wasser zu rechnen.

Auswirkungen
Im Rahmen des Baubauungs- wie auch Griinordnungsplanes sollten Festsetzungen beziglich de-

zentraler Versickerung/Sammlung von anfallendem Niederschlagswasser getroffen werden, um die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung méglichst zu reduzieren. Auf Grund der dann mdagli-
chen Versiegelung wird die Grundwasserneubildung im Gebietsbereich reduziert.

Bewertung
Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt. Die Versickerungsfahigkeit ist als gering/sehr ge-

ring anzusehen.
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6.5.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Waldbestand hat eine regulierende Funktion auf das Mikroklima und der Luftreinhaltung der

direkten Umgebung. Momentan findet im geplanten Bereich wenig bis kein Verkehr statt.

Auswirkungen

Durch die Planung ist keine zusatzliche Versiegelung von Flachen vorgesehen. Aufgrund der grund-
satzlichen Uberbauung von Flachen verringert sich jedoch die verdunstungsbedingte Luftbefeuch-
tung und Luftkiihlung bzw. Reinigung. Der bisherige Beitrag der Waldbereiche zur Frischluftproduk-
tion und damit zum Klimaausgleich wird reduziert. Weiterhin erfolgt durch die ErschlielBung des Ge-
biets eine Zunahme an Verkehr und Larm.

Der zuséatzliche Verkehr stellt ebenfalls nur eine geringe zusatzliche Belastung zur aktuellen Situa-
tion (vorh. Gebiet und Autobahn) dar.

Bewertung
Durch die Planung werden geringe Beeintrachtigungen des ,Schutzgutes Klima und Luft“ hervorge-

rufen.

6.5.7 Zusammenstellung Schutzguter

Schutzgut . Au.swirkun_gen - Erheb_lichl_<eit
baubedingt | betriebsbedingt | anlagebedingt | des Eingriffs
Mensch gering gering keine gering
Kultur- und Sachguter keine keine keine keine
Arten und Biotope mittel gering gering mittel
Landschaftsbild, Erholung keine keine gering gering
Boden mittel keine mittel mittel
Wasser und Grundwasser gering keine Keine gering
Klima und Luft gering gering gering gering

6.5.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Es entstehen keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
innerhalb des Geltungsbereichs.
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6.6 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Gemal § 15 BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen bzw. das Ausmal} der unvermeidbaren Beeintréachtigungen so weit wie moglich zu
minimieren. Dies geschieht durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen, die nach der Anlage
Zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB im Umweltbericht darzustellen sind. Dies erfolgt auf Ebene des Be-
bauungsplanes.

Folgende Mafinahmen sind im Rahmen der Bebauungsplanung vorzusehen:

e Bauzeitliche Beschrankung

e Schutz von Biotopbaumen, Bestandsgehdlzen und Biotopflachen wahrend der ErschlieBungs-
arbeiten durch Bauzaune

e Schutz der Oberflachengewasser und Ufer

¢ Verwendung insektenfreundlicher Straf3en- und Au3enbeleuchtung

e Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

e Vermeidung Kleintierfallen in Gullys an Stral3en, Einfriedungen und Mauern

e Erhdhung der Strukturvierfalt an Waldréandern zur Verbesserung und Sicherstellung der Bio-
topvernetzung (CEF — MalRnahme)
e Anbringen von Ersatzquartieren fur Brutvogel und Flederméuse (CEF — MaRnahme)

6.7 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Im vorliegenden Verfahren zum Bebauungsplan wird das Regelverfahren nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (STMLU 2021) angewendet.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung werden keine zusatzliche Bereiche flr Bebauung ge-
schaffen werden. Die Bauflachen im Siden werden in den ndérdlichen Bereich verlegt und eine
grol3e, zusammenhangende Bauflache geschaffen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine detaillierte Gegenuberstellung der aufzulassenden
Biotoptypen im sudlichen Bereich gegen die neu zu bebauenden Flachen im nérdlichen Anschluss
vorgenommen.

Nach dieser Gegenuberstellung ist die Auflassung der Flachen im sudlichen Bereich gegeniber na-
turschutzfachlicher Belange vertréglich. Die Bewertung erfolgte nach der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung im Punktwertverfahren. Schlussendlich ergibt sein ein Uberschuss von rd. 20.000
Wertpunkten.

Externe Ausgleichsflachen nach der Eingriffsregelung sind somit nicht notwendig.

Malinahmen aus dem speziellen Artenschutz kdnnen ebenfalls innerhalb des Gebiets geleistet wer-
den.

6.8 AusgleichsmalRnahmen
Interne wie auch externe Ausgleichsflachen sind nicht notwendig.
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6.9 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Gewerbe- und Industrieflachen stellen einen wichtigen Teil der gemeindlichen Entwicklung dar. Die
Anpassung der Flachennutzungsplanung erfolgt als innere Neuordnung der im Bereich des bereits
bestehenden Gewerbepark Waidhaus gelegenen Gewerbeflachen zur Schaffung bedarfsgeeignete-
rer groRerer gewerblicher Bauflachen in Verbindung mit der Teilaufhebung der rechtskraftigen Be-
bauungsplan-Urfassung aus 1995 fir die an der sudostlichen Grenze zur Bundesautobahn A6 hin
gelegenen Bauflachen.

Damit erfolgt die Planung im Bestand weitestgehend Grundstiick- und Bauflachen neutral.
Neubedarf wird nicht generiert, die Prifung auf einen alternativen Standort hin nicht erforderlich.

6.10 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde aller Voraussicht nach der Status quo der zur Anderung
vorgesehenen Flachen erhalten bleiben, eine Bebauung konnte nach der aktuell fur den Bereich
rechtgultigen und rechtskréaftigen Bebauungsplanung erfolgen.

6.11 Methodik, Schwierigkeiten, Kenntnisllicken

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft erstellt (2021) erstellt. Schwierigkeiten und Kenntnislicken zur Erstellung des Umwelt-
berichts zum aktuellen Stand bestehen nicht.

6.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung sollen im Bereich des Gewerbeparks Waidhaus an der sidlich liegenden
Grenze zur Autobahn A6 hin liegende Bauflachen aufgelassen werden und flachengleich nordlich
angrenzen ausgewiesen werden.

Das im Flachennutzungsplan zu andernde Gebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten des Natur-
schutzes (lediglich innerhalb des Naturparks, jedoch nicht in der Schutzzone).

Das Ausldsen eines Verbotstatbestandes bzgl. europarechtlicher Tier- und Pflanzenarten ist aktuell
nicht zu erwarten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist Teil der Bebauungsplanunterla-
gen.

Durch Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit keiner Zunahme an berbauten und versiegel-
ten Flachen zu rechnen. Auswirkungen auf die Schutzgtiter Arten und Biotope sowie Boden sind als
mittel einzustufen. Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Grundwasser, Klima und Luft so-
wie auf Mensch, Kultur- und Sachgiter sind als gering einzustufen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzflachen werden nicht bendétigt. Artenschutzrechtliche MalRBnhahmen
kénnen auf der Flache selbst umgesetzt werden.
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7. Anderungen wahrend des Planverfahrens

7.1. Anderungen und Erganzungen zum Vorentwurf

Anderungen und Erganzungen nach Abwagung und Beschlussfassung durch den Markt Waidhaus

Offentlichkeit

| ohne
Externe Trager 6ffentlicher Belange
Amt fir landliche Entwick- ohne

lung Tirschenreuth keine Bedenken und Einwendungen

Landratsamt Neustadt SG42  Bauamt (Recht)

a.d.Waldnaab keine Einwande

SG42 Bauamt (Recht) SG41  Naturschutz

SGA41 Naturschutz -Zuricknahme der gewerblichen Bauflachen GI-9A und GI-11 sowie des
SG41  Technischer Regenriickhalteraum im Stidosten

Umweltschutz
SG43 Wasserrecht
SG45 Bodenschutz / .
staatl. Abfallrecht SG41 Technischer Umweltschutz
Abt. 6 Gesundheitswesen ohne _ _
keine grundsatzlichen Einwande

-Erganzung der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

SG43  Wasserrecht

ohne

(Hinweis, dass bei Anderungen bei der Niederschlagswasserableitung
eine Tekturplanung einzureichen ist)

SG45 Bodenschutz / staatl. Abfallrecht

-Erganzung zum vorsorgenden Bodenschutz

-Streichung der Flache fur Aufschittungen

-Ausweitung der Altlastenverdachtsflache auf die gesamten Grundstiicke
FI.Nr. 262/20 und 262/22

-Korrektur der Katasternummer auf 37400191

Abt. 6 Gesundheitswesen

ohne
keine Bedenken
Regionaler Planungsver- ohne
band Oberpfalz Nord (der Fachstelle der Forstwirtschaft kommt besondere Bedeutung zu /

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten und Amt fur landliche Ent-
wicklung sind verfahrensbeteiligt)

Regierung der Oberpfalz — | -Ergéanzung zum Bauflachenbedarf (Gewerbeflachen- Neubedarf)
Hoéhere Landesplanungs- -Zuricknahme der gewerblichen Bauflachen (GI-9A, GI-11)
behérde

Staatliches Bauamt Am- ohne

berg Sulzbach keine Einwande

Bayernwerk Netz GmbH, -Sichtbarmachung der Bestandslage Strom

Weiden -Ergénzung der Trafostation

Deutsche Telekom Technik | ohne

GmbH keine grundsétzlichen Einwande

TenneT TSO GmbH ohne

(die Belange der TenneT TSO GmbH werden nicht beruhrt)
IHK Regensburg fur Ober- | ohne
pfalz / Kelheim (die vorliegende Planung wird unterstitzt und begrif3t)
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Handwerkskammer Nieder- | ohne
bayern-Oberpfalz (Festsetzungen zur Zulassigkeit von nicht gro3flachigem Einzelhandel
werden in der Bebauungsplanung erganzt)
Bundesamt fur Infrastruk- ohne
tur, Umweltschutz und keine Einwande
Dienstleistungen der Bun-
deswehr
Immobilien Freistaat Bay- ohne
ern, Regionalvertretung keine Einwande
Oberpfalz
Amt fur Digitalisierung, ohne
Breitband und Vermessung | keine Einwande
Weiden i.d.OPf.
Vodafone GmbH, Nirnberg | ohne
keine Einwande
Nachbargemeinden
Markt Eslarn ohne
keine AuRerung

7.2.  Anderungen und Erganzungen zum Entwurf

Vortrag zu Anderungen und Erganzungen nach Abwagung und Beschlussfassung durch den Markt
Waidhaus
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8. Anlagenverzeichnis

Erganzungen nach Vorlage im Verfahren.
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