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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG

Baugebiet "Pfrentsch II"

des Marktes Waidhaus
Vom 13. Marz 2017

A PRAAMBEL

Der Markt Waidhaus erlasst in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung
diesen von der Bamler Bauingenieur GmbH, VohenstrauB, gefertigten Bebauungsplan als Sat-
zung.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015.

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert am 11. Juni 2013.

3. Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt gedndert am 09. Mai 2016 (GVBI. S.89)

4. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert am 13. Oktober 2016.

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998,
zuletzt geandert am 22. Dezember 2015.
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angeflugt.

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

(1) Fur das Gebiet "Pfrentsch II" wird gemafl § 10 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 16. Janu-
ar 2017 festgesetzt.

(2) Bestandteile des Bebauungsplanes sind
1. Planzeichnung )
2. Festsetzung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3. Begriindung
4. VVerfahrensablauf

§ 2

Die im Planteil getroffenen Festsetzungen sowie Ergédnzungen werden nachfolgend aufgefuhrt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich nicht aufgrund der tGberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt, gelten als
Obergrenze eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,80 (2 Vollgeschosse). Je Wohngebaude sind max. zwei abgeschlossene Wohneinheiten
zulassig.

3. ABSTANDSFLACHEN

Fur die Bestimmung der Abstandsflachen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung.

4. BAUWEISE

4.1 GemaR den Eintragungen in der Planzeichnung wird offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt; zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.
Eine Doppelhaushélfte muss nicht durch eine Grundstlicksgrenze getrennt sein.

4.2 Bei der Verwirklichung von Doppelhdusern hat sich der Nachbauende mit der Gebdudehdéhe
und Dachform an die bestehende Doppelhaushélfte anzugleichen.
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5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

5.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan festgesetzt.

6. BAUGRENZEN

Bauteile wie Balkone, Erker und Wintergarten bis zu 1/3 der Gebaudeldange dirfen ausnahms-
weise die Baugrenze um bis zu 1 m Uberschreiten.

7. DACHER

7.1 Die Dachneigung wird den Regelbeispielen entsprechend festgesetzt. Bei Doppelhdusern
sind die Dacher in Neigung und Deckung einander anzugleichen.

7.2 Der First muss in Langsrichtung verlaufen.

7.3 An den Traufseiten ist ein Dachiuiberstand (ohne Rinne) von max. 50 cm, an den Giebelsei-
ten (Ortgang) von max. 50 cm zulassig. Bei Doppelhdusern und Doppelgaragen sind zur ange-
bauten Grundstiicksflache hin keine Dachiberstande zuldssig. Ein Dachiiberstand Gber die
Grundstiicksgrenze hinaus ist grundsétzlich nicht zuléssig

7.4 Pult- und Satteldacher, Zelt-, Walm- bzw. Krippelwalmdéacher und Flachd&cher sind auf
Haupt- und Nebengebauden zuldssig. Bei versetzten Pultdachern sind vertikale Versétze sich
gegeniiberliegenden Dachebenen (hdéhenmaRig versetzter First) ebenfalls zuldssig. Diese
Versatze werden auf max. 1,25 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu Oberkante
Teil-First) beschrankt.

Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

Typ I: Satteldacher, Kriippelwalmdéacher 32-48°
Typ Il:  Satteldacher, Zelt- und Walmdacher 15-20°
Typ lll: Pultdacher 3-10°

Typ IV: versetzte Pultdacher 15-20°

8. GARAGEN UND STELLPLATZE

8.1 Garagen bzw. Carports, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze direkt aneinander ge-
baut werden, sind in Dachform und -eindeckung einheitlich zu gestalten und durfen zur ange-
bauten Grundstiicksgrenze keine Dachiibersténde besitzen.

8.2 Ein Stauraum von 6 m vor der Garage wird als privater Stellplatz anerkannt.

9. WAND- UND GEBAUDEHOHE; HOHENLAGE
9.1 Wand- und Gebaudehdéhe der Hauptgebaude

Die max. Wandhéhen sind den Regelquerschnitten zu entnehmen.

Als max. Firsthéhe werden 10,00 m Uber Fahrbahnrand festgesetzt. Gemessen wird senkrecht
zum Fahrbahnrand im Bereich des Haupteinganges in das Wohngebaude auf der der Stralle
zugewandten und zum Zugang bestimmten Seite.

9.2 Hoéhenlage, Gebaudesockel

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (= Oberkante FertigfuRboden EG) wird im Bereich des
Haupteinganges in das Wohngebaude auf der der Stralle zugewandten und zum Zugang be-
stimmten Seite auf max. 50 cm Uber Fahrbahnrand festgesetzt. Gemessen wird senkrecht zum
Fahrbahnrand.
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10. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE UND MATERIALIEN

10.1 Dachdeckung

Fur Satteldacher, Zeltdacher, Walm- und Kriippelwalmdacher ist eine Ziegel- bzw. Betondach-
eindeckung zu verwenden. Als Dacheindeckung fur Pultddcher und Anbauten ist auch eine
Blecheindeckung zuldssig. Ebenso sind fiir Anbauten Glasddcher zugelassen.

Glanzende Dacheindeckungen sowie Blau-, Griin- oder Lila-Téne der Dacheindeckungen sind
nicht zuldssig.

10.2 Erneuerbare Energien

Es wird auf das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) verwiesen.

11. OBERFLACHENVERSIEGELUNG

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Wasserdurch-
lassige Belage (Schotterrasen, Pflaster mit Fuge etc.) sind bevorzugt zu verwenden.

12. EINFRIEDUNGEN

Fur Einfriedungen an Stral’en oder Wegen sind Z&une von max. 1,20 m zulassig.

Einfriedungen sind sockellos zu gestalten, soweit es geldndetechnisch méglich ist.

13. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 0,50 m Héhe tber Ursprungsgelénde zuldssig.

14. BAUVERBOTSZONE

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bauverbotszone durfen gemaR Art. 23 Bay-
StrWG im Abstand vom 20 m zur StaatsstralBe (St 2154), gemessen vom &ufieren Rand der be-
festigten Fahrbahn, bauliche Anlagen nicht errichtet werden, ausgenommen Parkplatze und in-
terne Zufahrten.










































































































































































































































