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BEGRUNDUNG:

Der Markt Waidhaus beabsichtigt die Ausweisung eines grdfieren
Industrie- und Gewerbegebietes siidlich der Ortschaft Waidhaus,
sliddéstlich der BundesstraRe 14 und ndrdlich der geplanten Auto-
bahn A 6 fiir produzierende Betriebe vorzunehmen. Der Bebauungs-
plan wurde aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plan des Marktes Waidhaus entwickelt. Die Schaffung und Erhal-
tung von Arbeitspldtzen im Problemraum Waidhaus ist ein vor-
dringliches Ziel des Landesentwicklungsplanes. Die Auswelsung
dieses Baugebietes ist notwendig, um verschiedenen Gewerbebe-
trieben aus dem Gemeindebereich von Waidhaus bzw. durch die
Grenzdffnung entstandene Nachfrage von Gewerbebetrieben eine
Aussiedlung zu ermdglichen.

Aus diesen Grinden ist es erforderlich, den Bebauungsplan vor
dem Flachennutzungsplan aufzustellen. Die Erschliefung des Ge-
lidndes ist wirtschaftlich mdglich.

Eine Versickerung des Oberfldchenwassers in grdferem Umfang ist
durch die Beschaffenheit des Untergrundes nicht mdglich. Geplant
ist eine Entwisserung lber ein Trennsystem, wobei das Oberfla-
chenwasser zur Feuchterhaltung der bestehenden Biotope benutzt
wird. Das liberschiissige Wasser wird der Pfreimd zugeleitet.

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird auf wassersparende
Verfahren geachtet., Die Abwasserbeseitigung wird im Zusammenhang
mit der Sanierung der bestehenden Kl&ranlage erarbeitet.

Die Anbindung der ErschlieRungsstrafle erfolgt im Rahmen des Aus-
baus der StaatsstraRe 2154 mit geplanter Linksabbiegespur.

Die Stromversorgung wird mit der OBAG (Energieversorgung Ost-
bayern) geplant und gesichert.

Abgabebereitschaft der Grundsticksbesitzer ist gegeben. Die
griinplanerischen Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan mit
eingearbeitet. Diese Mafnahmen stlitzen sich auf Abschnitt II
Art. 3 Abs. 2 Bay-NatSchG. Insbesondere machen der bestehende
Waldbestand und die GrdéfRe der auszuweisenden Gewerbefldchen
grinordnerische Mafinahmen mdglich.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.




ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Kostenschatzung ohne Grunderwerb

Offentliche Verkehrsflichen

(StraRe)

ca. 2.100 1fdm a'DM 500,00
Wasserversorgung

ca. 2.100 1fdm a'DM 160,00
Gasversorgung

ca. 2.100 1lfdm a'DM 150,00
Abwasserkanal

ca. 2.100 lfdm a'DM 260,00

Strafien- und Wegebeleuchtung

ca. 30 Stiick a'DM 2.600,00

Geschétzte Erschliefungskosten
(ochne Grunderwerb)

1l

DM 1.050.000,00

DM 336.000,00

DM 315.000,0

DM  546.000,00

DM 78.000,00

DM 2.325.000,00




BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Nutzungsart

Das mit GI gekennzeichnete Gebiet ist Industriegebiet fir
produzierende Betriebe. Das mit GE gekennzeichnete Gebiet
ist Gewerbegebiet flir produzierende Betriebe.

Im Bebauungsplan wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichen-
de Bauweise festgesetzt. Die zulassige Hbchstlange von Ge-
biuden darf 50 m Uberschreiten. Die Abstandsfldchen richten
gsich nach Art. 6 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (GVBl 8. 423), sofern nicht aus Sicherheits-
grinden grdéfere Abstidnde erforderlich werden.

Das zuldssige H&chstmaR der baulichen Nutzung betridgt - so-
weit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes geringere Werte ergeben - flr das Industriegebiet
(GBI} GRZ = Grundfl&chenzahl = 0,8, BMZ = Baumassenzahl =
9,0; Gewerbegebiet (GE)} Z = Zahl der Vollgeschosse = 3,

GRZ = Grundfl&chenzahl = 0,8, GFZ = Geschoftflachenzahl = 2,0
Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Geschofs-
fldchen von Garagen, Stellplitzen, Zufahrten und Nebenanla-
gen nach § 14 Baunutzungsverordnung und Bauliche Anlagen
unterhalb der Gel&ndeoberflidche mitzurechnen. Die nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfllchen sind zu begrinen. Siehe
hierzu Festlegungen im Grinordnungsplan.

Bei einer Bebauung mit weniger Vollgeschossen verringert
sich die hdéchstzuldssige Geschofifldachenzahl entsprechend den
in § 17 BauNVO angegebenen Werten (siehe Festlegung im Be-
bauungsplan) .

Bei der Errichtung dexr gewerblichen Anlagen sind die Bestim-
mungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 15.03.1974
({RGBI I Nr. 27} zu beachten.’

In der anliegenden bestehenden Bebauung dirfen die Hoéchst-
werte der zuldssigen Immissionen nicht lberschritten werden.
Die Emissionen im Industrie- und Gewerbegebiet sind ent-
gprechend zu beschrinken.

Gebiudeform

Dach- und Fassadenausbildung (flir alle Geb&udearten)

Die Dachform, -deckung und -neigung der einzelnen Gebaude
sind untereinander anzugleichen. Dachneigung 0 - max. 15°,
Dachart harte blendungsfreie Bedachung. Fassaden sind in
Putz, Sichtbeton oder Plattenverkleidung zulassig. Dem Bau-
antrag ist ein Farbvorschlag beizulegen. Spiegelnde Fassa-
den sind nicht zulédssig. Die Fassaden sind zu gliedern.

Es wird empfohlen, die vertikale Gliederung der Fassaden
als tragendes Gestaltungselement auszubilden (Konstruktives
Stlitzenraster) . :




b)

c)

d)

Wohn- und Blrogebdude

Die Wohn- und Burogebdude sind rechtwinklig oder parallel zu
den Hauptbaumassen (z.B. Betriebsgebdude} zu errichten. Das
Verhdltnis Lange zur Breite soll mind. 5:4 betragen.

An- und Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (héchst. 1/4 der
Lange bzw. Breite des Hauptgebidudes). Erdgeschofz-Fuffboden
max. 80 cm Uber natlrlichem Geldnde, max. Wandhéhe 7,00 m.
Ausnahmsweise ist bei zuléssigen Wohngeb&duden eine Dachnei-
gung von max. 32° zuldssig (siehe Regelbeispiel Seite 8).

Betriebsgebiude

Max. Wandhohe der Gebdude vom natlUrlichen Gelande bis zur
Traufe 12,00 m. Flr die Parzellen 1 + 2 wird die max. Wand-
héhe auf 9,00 m begrenzt.

Stellpléatze

GrofRere Stellplatzflichen sind durch Pflanzungen von je
20 m? je 5 Stellplatze zu gliedern.

. Auflenwerbung

Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zu-
léssig, wenn sie je Betrieb insgesamt 5,0 m? Flache nicht
iibersteigen. Bel Leuchtreklamen sind grelle Farben und
Wechsellicht nicht zuldssig.

Binfriedungen

Als Einfriedungen sind nur verzinkte oder kunststoffbe-
schichtete Maschendrahtzdune in grauen oder griinen Farbtdnen
mit innenliegenden Saulen max. Héhe 1,60 m, einschl. eines
max. 20 cm hohen Betonsockels zulédssig.

Bepflanzung der Einfriedungen siehe unter griinordnerische
Mafenahmen.

Freileitungen

Freileitungen, soweit keine Erdverkabelung, - mit Ausnahme
von Mittelspannungsleitungen - sind nur im ruickwartigen Teil
der Grundstlicke zul&ssig. Dachstédnder sind wmdglichst auf. der
der Strafe abgewandten Dachfliche zu errichten.




Solarheizung

Sonnenkollektoren sind erlaubt. Sie sind auf der Dachfléache
so anzuordnen, daf® sie nicht stdrend auf der Gesamtflache
wirken. :

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Be-
bauung, Bepflanzung u.a. freizuhalten, sofern deren Hbhe
1,0 m tber Fahrbahnoberkante erreicht oder erreichen kann.

Augnahmen

Ausnahmen werden im Einzelfall nach § 31 Abs. 2 BauGB ge-
regelt.

Griinplanerische Festsetzungen

Der Grlinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die im Griinordnungsplan festgelegten Festsetzungen und
Pflanzpflichten sind bindend. Fir jeden Bauantrag ist ein
Freifldchengestaltungsplan zu exstellen.




Verfahrensablauf

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

BeschluB der Marktgemeinde Waidhaus /fg
............... VA

Durchfiihrung der Burgerbeteiligung
gemaB§ 3Abs. 1BauGB /oOq/fq:(B

Beschluf3 des Marktgemeinderates Waidhaus ' )
iber die Billigung des Bebauungsplanes 05/{4‘/443

Ort und Zeit der ersten 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes bestehend aus Zeichnung

[ egende und Bebauungsvorschriften : Z

geméB § 3 Abs. 2 BauGB AT - 4’{24443
Beschlu3 des Bebauungsplanes als Satzung

durch den Marktgemeinderat Waidhaus

gemaB § f0BavGB L Z?/Z//#S
Genehmigung des Bebauungsplanes durch das

Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab am "?402//444{
Beitrittsbeschiu3 des Markigemeinderates ... //40¥/47?
Bekanntmachung des genehmigten - s
Bebauungsplanes /‘falf/qul{ ........... 0505'{?19(

+

Nochmalige Beteilung der Trager offentlicher Belange

und nochmalige Austegung des Bebauungsplanes 3% 06 /[fﬁf - /ﬁp 0? ’/443’

gemaBl 8§ 3Abs.3BauGB Ve M e L Q00N

BeschluB des Marktgemeinderates (iber den _' e
Bebauungsplan als Satzung ,Zﬁ‘ﬂ;z/qu} .......

Bekanntmachung des Bebauungsplanes /008/(%{"25’05’/4‘7\(




1 max 700

E

=

&

*

o

. E‘

b~ —nd]
L

)
4

DACHNEIGUNG: max. 32°




